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PINDOBAS

DISTRITO TURISTICO

EMPRESA DE GESTAO

DA VILA TROPEIRA

(HOSPEDAGEM, ARTESANATO, ATRATIVO COM POUSO PARA
ANIMAIS, PASSEIOS, EXPERIENCIAS E GASTRONOMIA)




APRESENTACAO

Este Estudo de Oportunidade de Negdcio tem como objetivo estimular a implantacao
de empreendimentos no Distrito Turistico de Pindobas, localizado em Venda Nova
do Imigrante, na regiao das Montanhas Capixabas no.estado do Espirito Santo.

£ \
A iniciativa esta alinhada com a politica estadual de turismo bem como o propésito
do Sebrae e parceiros em fomentar o turismo como estratégia de transformacao
socioeconémica.dos municipios capixabas.

Desta forma, a implementacdo do primeiro Distrito- Turistico do estado, em
Pindobas, criard um referencial como modelo de desenvolvimento turistico, criando
oportunidades para empreendedores com negécios existentes, bem como para
novos investimentos em constante processo de mapeamento e estimulo a sua
implantacao.

Importantes investimentos estao em andamento na area, como a implantacao da
Sede do Polo Sebrae de Turismo de Experiéncia que juntamento com a exposicao
da Saga da Imigracao Italiana e a Casa Nostra, constituem um novo e potente
atrativo turistico cultural. A realizacao da Ruraltures no espaco de evento do Distrito
Turistico também apresenta-se como estrategla para consolidar o local como novo
eixo no fluxo de visitantes. -

Faca parte vocé tambéin dessa ihic__:iativa
visionaria e empreendedora!
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OPORTUNIDADES DE NEGOCIOS EM PINDOBAS

A implantacao do Distrito Turistico esta balizada pelo Projeto Basico de Importante ressaltar questoes relevantes como:

Implantacao, documento que contempla desde a justificativa para a criagao
da iniciativa no local, assim como as etapas e atividades essenciais para a m
materializacao dessa estratégica de desenvolvimento.

Estao em andamento atividades como a instalagao do Comité Gestor, criacao N
dos marcos legais, desenvolvimento do branding, implantacao dos espacos
expositivos, dentre outras acoes.

Uma das contribuicbes do Sebrae ao processo consiste na elaboracdo e O
disponibilizacao dos estudos para oportunidades de negodcios inicialmente
identificadas na fase de elaboracao do projeto basico de implantacao.

EMPRESA DE ATRATIVOS LAGO

RECEPTIVO E NEGRO
TRANSPORTE e

RESTAURANTE
COM EXPERIENCIAS
GASTRONOMICAS

7
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Essa primeira lista de oportunidade nao esgota todas as possibilidades de
iInvestimento no territério pois muitas outras existem e serao identificadas;

Em determinadas oportunidades existem integradas varias atividades
mais especificadas (exemplo o Atrativo Lago Negro contempla atividades
de trilhas, restaurante, etc.);

Aviabilidade do negdcio depende de varios fatores como perfil e capacidade
do préprio empreendedor, nao sendo os estudos garantidores de plena
viabilidade.

O\

EMPRESA DE GESTAO
DA VILA TROPEIRA

ATRATIVOS LAGO
PINDOBAS
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O5 EMPRESA DE GESTAO DA VILA TROPEIRA

A Vila Tropeira constitui-se com potencial para o desenvolvimento de um novo
atrativo turistico, possuindo pontos fortes para a sua viabilidade como:

Proporcionar um turismo de experiencia, preservag¢ao do patrimonio original
existente, como casardes, galpdes, igrejas, monumentos e marcos histéricos,
para contar a histéria da regiao, dos imigrantes e dos tropeiros, com:

Hospedagem; Passeios; Gastronomia.
Artesanato; Experiéncias;

Localizagao privilegiada com fécil acesso nas margens da rodovia Pedro
Cola e vista para igreja mais antiga de Venda Nova do Imigrante;

Localizado no Complexo Agroindustrial de Pindobas, ao lado do Lago Negro
e préximo a Sede do Polo Sebrae de Turismo de Experiéncia e Exposi¢ao da
Saga da Imigracao Italiana;

Possibilidade para atividades comerciais de hospedagem, lazer, artesanato
e gastronomia.
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O5 EMPRESA DE GESTAO DA VILA TROPEIRA

Trata-se de uma area privada cujos. proprietarios estdo dispostos para avaliacdo
conjunto do modelo de utilizagao turistica.

Desta forma, o aprimoramento e implantacao desse modelo de negdcio permitird
a implantagao de um empreendimento importante para o Distrito Turistico com
potencial de resultados financeiros positivos para os investidores.

Pouso dos Animais nha Vila Tropeira com infraestrutura dedicada
ao bem-estar e a hospedagem de animais que fazem parte das
atividades turisticas e culturais do local.

Vila Tropeira com infraestrutura de hospedagem, laser e
alimentacao para hospedes.

Plano de Negdcios




05 EMPRESA DE GESTAO DA VILA TROPEIRA

A Vila Tropeira sera destinada a promover o turismo historico e cultural,

oferecendo aos visitantes a oportunidade de vivenciar a atmosfera e os costumes

dos tropeiros, com as seguintes oportunidades:

1

Hospedagem

~

(
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05 RECURSOS NECESSARIOS

Para implantagao da Vila Tropeira torna-se importante a
implantacao das seguintes estruturas:

Plano de Negdcios

~ Revitalizacgao, Iimpgza' e infraestrutura entorno da Vila;

Construcdo da area de recepcéao, hospedagem, areas de

lazer e recreacao;
Estrutura para o pouso do animais (estdbulos e baias);
Implantacao de sinalizacao interpretativa;

Implantacao de um Café Colonial e Espaco para

comercializacao de artesanatos e souvenirs;
Area de apoio para guias e prestadores de servicos;
Area para a realizacdo de eventos e atividades culturais.

Estrutura de receptivo do atrativo com area de atendimento,

banheiros, base operacional para equipamentos e escritorio.

Quanto ao dimensionamento de pessoal, recomenda-se
- a seguinte estrutura:

ff

O Nas oportunidades de servico de passeio ecoldgico com animais,
[11V  guia turistico, café colonial e loja de artesanato/sourvenirs de 01 a
O

d‘) 04 profissionais, podendo ser exercidas pelo préprio empreendedor;

e A oportunidade de hospedagem e pouso dos animais de 08 a 10
:M: profissionais; | - :

=




PASSEIOS EM TRILHAS
ECOLOGICAS A CAVALO
E MULAS GUIADOS

LOJA DE ARTESANATO
E SOUVENIRS NA
VILA TROPEIRA

OPORTUNIDADE

DE NEGOCIO TURIiSTICO GESTAO DA VILA TROPEIRA

Investimento inicial total

R$ 1.207.277,10

R$ 123.300,00

R$ 127.800,00

R$ 1.458.377,10

Estimativa do faturamento mensal R$ 143.000,00 100,0% R$ 40.600,00 100,0% R$ 63.000,00 100,0% R$ 246.600,00 100,0%
Estimativa de custos varidvel mensal R$ 55.195,00 38,6% R$ 15.048,00 37,1% R$ 26.040,00 41,3% R$ 96.283,00
Estimativa de custos fixos mensal R$ 72.221,29 50,5% R$ 18.020,92 44,4% R$ 24.917,41 39,6% R$ 115.159,62
Margem de contribuicdo R$ 87.805,00 61,4% R$ 25.552,00 62,9% R$ 36.960,00 58,7% R$ 150.317,00

R$ 15.583,71 10,9% R$ 7.531,08 18,5% R$ 12.042,59 19,1% R$ 35.157,38
Lucratividade 10,90% 18,55% 19,12% 14,26%
Ponto de equilibrio R$ 117.620,23 R$ 28.633,74 R$ 42.472,86 R$ 188.923,16
Rentabilidade 1,29% 6,11% 9,42%
Prazo do retorno do investimento (Més) 77,47 16,37 10,61

: ; ¢ .
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CONSIDERACOES FINAIS

Os estudos apresentados sobre os Atrativos no Distrito Turistico de Pindobas, localizado em Venda Nova do Imigrante, demonstra uma oportunidade Unica
de desenvolvimento turistico na regiao das Montanhas Capixabas, Espirito Santo. Através da implementacgao estratégica de atividades de lazer, natureza,

gastronomia e cultura, o projeto visa fomentar o turismo sustentdvel e proporcionar beneficios econémicos significativos para a comunidade local e
investidores.

Com um cenario natural deslumbrante, localizacao estratégica e apoio de importantes iniciativas como o Polo Sebrae de Turismo de Experiéncia e a
Exposicao da Saga da Imigracao Italiana, as oportunidades tendem a se tornar um ponto de referéncia no turismo regional. As atividades propostas e
demais oportunidades, prometem atrair diversos perfis de turistas.

Os investimentos necessarios para a infraestrutura e operacao do atrativo foram detalhados, evidenciando um plano robusto para a viabilizacao do projeto.

A andlise financeira projeta um retorno positivo, reforcando a atratividade do empreendimento para possiveis investidores.

Convidamos todos os interessados a se juntarem a esta iniciativa visionaria, contribuindo para o crescimento do turismo sustentavel na regiao e colhendo
os frutos de um empreendimento que alia beleza natural, cultura rica e uma experiéncia turistica inesquecivel.

Faca parte desse movimento e ajude a transformar o Distrito Turistico de Pindobas em um destino de referéncia no Espirito Santo!
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o +55 27 99763-3539 SEEAE

e +b55 28 98809-3338

e atendimento.vendanova@es.sebrae.com.br
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